UCHWALA Nr16/2019

Rady Nadzorczej Bialskiej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA”
w Biatej Podlaskiej
z dnia 17 czerwca 2019r.

w sprawie uchwalenia zmian w ,,Regulaminie gospodarki finansowej
Bialskiej Spofdzielni Mieszkaniowej ,ZGODA” w Bialej Podlaskiej”

Na podstawie § 103 ust. 3 i § 122 pkt 18 Statutu Spéldzielni, uwzgledniajac
wniosek Zarzadu Spéldzielni oraz opini¢ Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
uchwala sig conast¢puje:

§1

Uchwala si¢ zmiany w ,,Regulaminie gospodarki finansowej Bialskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej” bedacym zalgcznikiem

do Uchwaly Nr 30/2011 Rady Nadzorczej Bialskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
»ZGODA” z dnia 14 listopada 2011r., stanowiace zalgcznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaly.

§2
Uchwala si¢ tekst jednolity ,,Regulaminu gospodarki finansowej Bialskiej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej” stanowigcy zalgcznik
Nr 2 do niniejszej Uchwaly.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. Postanowienia ogdlne

1.1 Podstawy prawne

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze ;

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (skrét usm) ;
ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali ;

ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow ;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne ;

ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (skrét uopdop):;
ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (skrot uor);

Statut Spotdzielni;

pozostale przepisy prawne dotyczace dziatalnosci gospodarczej, opodatkowania
i ubezpieczen spotecznych.:

10. inne regulaminy wewnetrzne Spotdzielni .
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1.2 Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni (art. 67 — Prawo spotdzielcze).

2. Cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni sg okreslone w § 4 1 5 Statutu.

3. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo-
gospodarczych uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

4. Dziatalnos¢ Spoldzielni finansowana jest ze srodkow wiasnych, ktére moga byé
uzupelniane wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow, przychodami
ze $wiadczonych ustug oraz innymi srodkami finansowymi np. dotacjami, kredytami
bankowymi. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
2.1 Podstawy prawne

Wynik finansowy Spéldzielni ustala si¢ z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci zwigzane;j
z eksploatacja 1 utrzymaniem poszczeg6lnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu
nastepujacych przepisow:

1) art.5 ust. 1 usm méwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem,
a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali, proporcjonalnie
do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,

2) art.5 ust. 2 usm méwigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
czlonkéw spoldzielni oraz na wspieranie dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,




3)

4)

3)

6)
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art.6 ust.1 usm w mysl, ktérego réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, ust.2 ust.4
usm, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym,

art.17 ust.1 pkt.44 uopdop., ktory stanowi, ze dochody spétdzielni mieszkaniowej
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg¢$ci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobow — z wylaczeniem dochodow uzyskanych
z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sg
zwolnione od podatku dochodowego od 0s6b prawnych,

art.87 ustawy - Prawo spotdzielcze, zgodnie z ktoérym spotdzielnie prowadza
rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci,

Art. 7 ust 1 13 uor zgodnie z ktéorym w wyniku finansowym bez wzgledu na jego

wysokos¢ nalezy uwzglednic :

- zmniejszenie wartosci uzytkowej sktadnikow aktywow w tym réwniez
dokonywane w postaci odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych,

- wylgcznie niewatpliwe pozostale przychody operacyjne i pozostale poniesione

koszty operacyjne.
Wartosci poszczegdlnych sktadnikow aktywoéw i pasywow przychodoéw i zwigzanych
z nimi kosztoéw ustala si¢ oddzielnie, bez mozliwosci kompensaty.

art.42 ust.1 vor, w mysl ktérego na wynik finansowy netto skladaja sie:

a) wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostaltych przychodow i kosztow
operacyjnych,

b) wynik operacji finansowych, ktory ustala si¢ — jako roznicg migdzy przychodami
finansowymi a kosztami finansowymi ,

c) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

2.2 Wynik finansowy Spéldzielni

L

Aby ustali¢ wynik finansowy, Spoldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji

dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow ustala:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w oparciu o przepis art.6 ust.1
usm i art.17 ust.1 pkt 44 uopdop,

2) wynik gospodarki mediami,

3) wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni (shuzy do ustalenia
dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
z uwzglednieniem art.17 ust.1 pkt 44 uopdop).

W ksiegach rachunkowych wyodrebnia si¢ ewidencje dokonywanych przez

Spoldzielnie operacji w zakresie kosztow i przychoddéw z wyszczeg6lnieniem:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz opfat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z przepisem art.6 ust.1 usm,

2) pozytkéw i innych przychodoéw z nieruchomosci wspolnej (art.5 ust.1 usm),



2.2.1

3)_kosztow i przychodéw pozostalej dziatalnosci gospodarczej,
4) pozostatych kosztow i przychodéw operacyjnych,
5) kosztéw i przychodow finansowych,

Ewidencja ksiggowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
spoldzielcze zasoby mieszkaniowe, a takze wlasnos¢ wspodlna oraz optat na ich
pokrycie, nastgpuje wedtug zasady memoriatu okreslonej w art.6 uor.

Spotdzielnia ujmuje wszystkie osiggnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
1 obciazajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaptaty.

Dla zapewnienia wspdétmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztow do
aktywow lub pasywdéw danego okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty lub
przychody dotyczace przysztych okreséw oraz przypadajace na ten okres
sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaly poniesione.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt.44 uopdop.

. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznicg migdzy kosztami

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm,
ktora to roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji

1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (art. 6 ust.1 usm.).

Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spotdzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

Wynik z dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1 Spotdzielnia ustala i rozlicza zgodnie
z tredcig art.6 ust.1 usm, jako dziatalnos¢ zwolniong od podatku dochodowego od
0s0b prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.

Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

1) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych
ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali,

2) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali z ustanowionym prawem odregbnej
wlasnosci,

3) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu

4) koszty i1 przychody najmu piwnic, pomieszczen dodatkowych nieprzynaleznych do
lokali mieszkalnych , suszarni, pralni, wozkowni itp.,

5) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytulu prawnego.

Lokale uzytkowe sfinansowane wktadami wtasnymi cztonkéw nie generuja

w Spoltdzielni dochodu, poniewaz réznica pomigdzy przychodami a kosztami jest
traktowana jako przychod przysztych okreséw, a tym samym zgodnie z przepisami
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych aktywowana jest do przychodu w dacie jego
powstania.
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2.2.2

2.2.3

Wiynik, jaki uzyskuje Spoldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
obrotowym, powstaje jako suma wynikow z poszczegolnych nieruchomosci i w takim
samym ukladzie jest prezentowany w ,,rachunku zyskow i strat” jako ,,zmiana stanu
produktow”. Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego
Spéldzielni i rozlicza si¢ go zgodnie z art. 6 ust.1 usm. jako:

1)  nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku
nastepnego w wielkosci wynikajacej z zapisow konta ,,rozliczenia
migdzyokresowe kosztow gospodarki zasobow mieszkaniowych” lub

2)  nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci w pasywach bilansu, jako przychody zwigkszajace przychody
roku nastepnego w wielkosci wynikajgcej z konta ,,rozliczenia migdzyokresowe
przychodow gospodarki zasobow mieszkaniowych™.

Wynik z gospodarki mediami

Gospodarka mediami obejmuje koszty 1 przychody z optat na ich pokrycie z tytuhu:
energii cieplnej (c.o. i c.w.), zuzycia wody i odprowadzenia $Sciekdw, gazu
przewodowego. wywozu odpadoéw komunalnych, dostarczania sygnatu TVK,
konserwacji domofondéw oraz sprzatania klatek schodowych.

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych - odbiorcami mediow, na koniec roku obrotowego i wynosi ,,0”.

Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad
optatami zaliczkowymi (doptata).

Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego okreslone w ust. 1-3 dotycza takze
lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, ktére posiadaja

spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali lub odrgbng wlasnos¢ wyposazone w

indywidualne opomiarowanie.

Wynik z pozostalej dzialalno$ci gospodarczej — wynik nie objety zwolnieniem
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

1. Wynik z pozostatej dzialalnosci gospodarczej jest roznicg pomigdzy przychodami

2.

i kosztami z tej dziatalnosci.
W grupie przychodow z pozostalej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:

1) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolne;j:
a) pozytki i inne przychody opodatkowane z nieruchomosci wspdlnej
w szczegdlnosci:
— najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowe;j, satelitarnej itp.,
— dzierzawa gruntu pod dzialalno$¢ ustugowsa lub garaze (dotyczy gruntu
w obrebie wydzielonej nieruchomosci),




— inne dotyczace czgsci wspolnej nieruchomosci.

b) uwzgledniajac tres¢ art. 5 ust.1 usm wedhug, ktérego pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej, prowadzi si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci wspolne;.

2) przychody z mienia Spotdzielni to przychody z tytutu:

a) najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntéw nie objetych spotdzielczymi
prawami majatkowymi,

b) udostepnienia $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachow dla potrzeb reklam
¢) inne (dotyczace mienia Spoldzielni).

3) przychody ze sprzedazy ciepla,

4) przychody z zarzadzania wspolnotami,

5) przychody z ustug transportowych $wiadczonych na rzecz obcych
Zleceniodawcow.

3. Rozliczenie kosztow ogdlnych Spotdzielni nastepuje w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a
uopdop w brzmieniu nastepujgcym:
Jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodéw ze zrodel, z ktorych dochéd
podlega opodatkowaniu oraz koszty zwigzane z przychodami z innych zrodel, a nie
jest mozliwe ustalenie kosztow uzyskania przychodéw przypadajacych na
poszczegolne zrodla, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja
przychody z tych zrédet w ogdlnej kwocie przychodoéw. Zasade, o ktérej mowa
w ust. 2 stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy podatnik ponosi koszty uzyskania
przychodéw ze zrodel, z ktdrych czes¢ dochodéw nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania; w takim
przypadku przepis art. 7 ust. 3 pkt 3 stosuje si¢ odpowiednio™.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w przepisach uopdop, o ktérych mowa w ust. 3
Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztow ogdlnych na poszczegdlne dziatalnosci
w oparciu o strukture przychodow. Jezeli do struktury przychodéw Spotdzielnia
uwzglednia przychody z mediow to nie podwyzsza kosztéw za poszczegdlne media
(woda, energia cieplna) lecz warto$¢ kosztow ogdlnych przypadajacych na media
dolicza do eksploatacji podstawowe;j.

5. Otrzymane przychody z pozostalej dziatalnosci Spotdzielni, pomniejszone
o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa Spotdzielni i sa elementem

sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni, podlegajagcemu opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

6. Rozroznienie w grupie przychodéw z pozostalej dziatalnosci gospodarczej ma
znaczenie w podziale wyniku finansowego. Sume pozytkéw i innych przychodow
z nieruchomosci wspolnej wykazuje sie w sprawozdaniu rocznym jako czg$é
sktadowa wyniku Spoéldzielni i po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb
prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, przeznacza si¢ na pokrycie
ujemnego wyniku nieruchomosci, tj. zwigkszenie przychodoéw poszczegdlnych
nieruchomosci lub zasilenie funduszu remontowego danej nieruchomosci. Na wynik



z pozostalej dziatalnosci gospodarczej sktadaja si¢ rowniez wynik z dzialalnosci
operacyjnej oraz wynik z operacji finansowych.

7. Wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjnej — wynik nie podlegajacy zwolnieniu
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop jako réznica pomiedzy
przychodami i kosztami tej dzialalnosci. W oparciu o tre$¢ art. 3 ust.1 pkt 32 uor,
pozostale koszty i przychody operacyjne rozumie si¢ jako koszty i przychody
posrednio zwiazane z dziatalnoscig operacyjng Spétdzielni. W tej dziatalnosci
mieszcza si¢ takze zyski i straty nadzwyczajne.

8. Wynik operacji finansowych — wynik nie podlegajgcy zwolnieniu z opodatkowania na
podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop. W oparciu o tres¢ art. 42 ust. 3 uor wynik
operacji finansowych stanowi réznicg pomiedzy przychodami finansowymi
a kosztami finansowymi.

2.2.4 Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz dokonuje
podziatu wyniku finansowego.

1) wyniki uzyskane na pozytkach poszczegolnych nieruchomosci, po ich ewentualnym
opodatkowaniu, zasilg przychody lub koszty nastepnego roku danej nieruchomosci
w czesci dotyczacej whascicieli lokali.

2) na podstawie przepisu w art. 4 ust 1 usm. osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni, nie
korzystaja z uzyskanych pozytkow (art. 5 usm).

3) z pozytkéw (art. 5 ust.1 usm) korzystaja wiasciciele lokali, cztonkowie Spétdzielni
i wlasciciele niebedacy cztonkami oraz Spétdzielnia, ktora jest whascicielem lub
wspotwlascicielem nieruchomosci.

2. Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu wyniku z pozytkéw i innych przychodéw
z wlasnej dzialalnosci gospodarczej po opodatkowaniu zgodnie z przepisami § 104
Statutu Spotdzielni.

3. Finansowanie dzialalno$ci Spéldzielni
3.1 Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub
mienie jej czlonkow

1. Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wlascicielem lub
wspdtwlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktdrych cztonkowie spétdzielni sg
wiascicielami lokali.

2. Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

2) utrzymanie mienia Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

3) utrzymanie terenéw przylegtych do budynkéw,

4) dostarczenie mediow i ustug komunalnych do lokali (energia cieplna, woda
i kanalizacja, gaz przewodowy, wywoz nieczystosci, domofony, TVK, sprzatanie
klatek schodowych),

5) wspieranie dzialalnosci spolecznej i kulturalne;.




3. Koszty tej dzialalnosci Spotdzielnia finansuje $rodkami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych na lokale danej
nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art. 4 ust.1, 1', 21 4 usm.

Zasady te dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujgcych lokale bez
tytulu prawnego.

4. Koszty o ktorych mowa w ust. 3 obejmujg ,,odpisy na fundusz remontowy”, ktory
Spoéldzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali na podstawie art. 6 ust. 3 usm.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z oplat, o ktorych mowa art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 usm, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art.17 ust.1 pkt 44 uopdop) i nie jest
elementem skladowym wyniku finansowego Spotdzielni.

3.2 Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia
Jjej czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych
nieruchomosci

1. Dziatalno$¢ ta moze by¢ prowadzona na podstawie umowy o administrowanie
(zarzadzanie) nieruchomoscia, zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci (np. wspdlnota
mieszkaniowa).

2. Wszelkie koszty poniesione na tg dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z optat za
$wiadczone ustugi, ktérych wysokosé okreslona jest w umowach .

3. Uzyskany wynik z tego tytutu jest elementem wyniku finansowego Spéldzielni.

3.3 Wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wlasny rachunek

1. Dziatalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z tytutu:
1) najmu lokali uzytkowych podlegajacych amortyzacji,
2) dzierzawy gruntu,
3) najmu wolnych pomieszczen w budynkach,
4) udostepnienia $cian budynkow i ogrodzenia oraz dachéw dla potrzeb reklam,
5) najmu innego mienia Spotdzielni.

2. Koszty dzialalnosci wynajmu i dzierzawy nieruchomosci na wiasny rachunek pokrywane
sg przychodami z czynszu, ktérego wysokos¢ okreslona jest w umowach .
3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spotdzielni.
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3.4 Dzialalnosé inwestycyjna

1. Dzialalnos¢ inwestycyjna Spétdzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 usm w czgsci
dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, garazy i innych lokali przez wniesienie
naleznych wplat na kapital zgodnie z postanowieniami Statutu Spoldzielni.

2. Budowa lokali uzytkowych przeznaczonych pod najem moze by¢ finansowana kredytem
bankowym po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej lub przejsciowo funduszem
zasobowym. Spéldzielnia moze na ten cel pozyskiwa¢ inne fundusze i dotacje.

3.5 Dzialalnos¢ pomocnicza Spoltdzielni

1. Wydzial Pomocniczy prowadzi dzialalnos¢ pomocnicza na zasadzie wewnetrznego
ograniczonego rozrachunku gospodarczego.

2. W ewidencji kosztow Wydziatu wyodrebnia si¢ koszty dzialalnosci dotyczace:
1) robot i ushug na cele remontowe wlasne Spotdzielni;
2) roboét i ustug na rzecz obcych zleceniodawcow:
3) robot i ustug na cele transportowo-sprzgtowe wlasne Spotdzielni;
4) robét i ustug transportowo-sprzetowych na rzecz obcych zleceniodawcow.

3. W ewidencji ksiggowej sprzedazy wyodrebnia si¢ przychody za roboty i ustugi :
1) narzecz potrzeb wlasnych Spétdzielni;
2) narzecz zleceniodawcow zewnetrznych.

4 Ushugi i roboty na rzecz zleceniodawcéw zewnetrznych fakturowane sg na podstawie
kalkulacji zatwierdzonej przez Zarzad Spétdzielni i zawartych umow.
5 Ustlugi i roboty $wiadczone na rzecz Spotdzielni rozliczane s3 na poziomie kosztow

wiasnych po doliczeniu kosztéw ogdlnych Wydziatu Pomocniczego.

6 Konserwacje obiektow i instalacji wewnetrznych wykonujg konserwatorzy osiedlowi oraz
w miare potrzeb firmy zewnetrzne. Wysokos¢ wynagrodzenia i zakres $wiadczonych
ustug reguluja umowy zawarte ze zleceniobiorcami. Cato$¢ kosztow konserwacji odnosi
si¢ w koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

3.6 Fundusze zasadnicze Spoldzielni
3.6.1 Fundusz udzialowy

1. Spéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spéldzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia
2017 1.

2. Czlonek Spoldzielni od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnosi udziatow.
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3. Zwrotdéw udziatéw cztonkowskich w zwigzku z ruchem mieszkan na rynku wtérnym

dokonuje si¢ w wartosciach nominalnych, zgodnie z zapisami na indywidualnych
kontach ksi¢ggowych cztonkéw Spétdzielni wylacznie w przypadku ustania
czlonkostwa.

Fundusz udzialowy stanowi r6wnowartos¢ wplaconych udziatow cztonkow
Spoéltdzielni i jest tworzony z :

1) wplat udziatow cztonkowskich,

2) wniesienia udzialéw w postaci rzeczowych sktadnikéw majatkowych.

Fundusz udziatowy Spoétdzielni zmniejszany jest z tytuhu:
1) zwrotu udziatow cztonkowskich,
2) przeznaczenia udzialéw na pokrycie straty bilansowe;.

Wysokosé udzialow okresla Statut obowigzujacy w dacie zlozenia deklaracji
cztonkowskie;j.

3.6.2 Fundusz zasobowy

1.

Na podstawie § 103 Statutu Spotdzielni w zwigzku z art. 78 Prawa spotdzielczego
Spotdzielnia tworzy fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy Spétdzielni finansuje majatek Spoldzielni oraz biezacg jej
dziatalnosc.

. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

1) umorzen kredytéw bankowych,

2) nieodptatnego przyjecia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,

3) wplat dokonywanych przez czlonkéw w celu sfinansowania inwestycji, na skutek
ktorych powstaja budowle, obiekty i urzgdzenia wspolnego uzytku,
zagospodarowanie terenu itp. shuzgce cztonkom Spoétdzielni,

4) splat kredytow obcigzajacych lokale uzytkowe stanowiagce wlasnos¢ Spotdzielni,

5) podzialu nadwyzki bilansowe;j,

6) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat do prowadzonej przez Spétdzielni¢
dzialalnosci statutowej,

7) pozostalych przychodow zwigkszajacych wartosé srodkow trwatych,

8) wplat wpisowego dokonanych na fundusz zasobowy do dnia 9 wrzesnia 2017 r.,
ktore nie podlegaja zwrotowi.

Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu poprzez:

1) przekazanie wlasnosci srodkow trwatych z udziatem w gruntach i wartosci
niematerialnych i prawnych na rzecz cztonka,

2) pokrycie straty bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

3) splatg umorzen kredytu bankowego z tytutu przeksztatcenia lokali mieszkalnych
lokatorskich na spéldzielcze wlasnosciowe prawo,

4) uznanie skutkoéw deprecjacji (umorzenia) srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych.
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Fundusz wkladéw mieszkaniowych

. Na podstawie § 103 Statutu Spotdzielni w zwigzku z art. 78 Prawa spotdzielczego

Spotdzielnia tworzy fundusz wktadéw mieszkaniowych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych stuzy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spétdzielnig¢ w celu uzyskania lokali mieszkalnych o statusie
lokatorskim.

Fundusz tworzy si¢ z:
1) wplaconych do Spotdzielni wktadow mieszkaniowych,

2)
3)
4)
5)

6)
7

przeniesienia zaliczek z naleznych wplat na kapital na poczet wktadow
mieszkaniowych,

naleznych, lecz niewniesionych przez cztonka wkladéw mieszkaniowych

z tytutu splat kredytu zaciagnietego w celu wybudowania lokali mieszkalnych,
dotacji, subwencji, dofinansowania oraz dopftat z tytutu prowadzonego procesu
modernizacji itp. budynkow mieszkalnych,

pozostalych przychodow zwigkszajacych wartosé srodkow trwalych
zaliczonych do zasobéw mieszkaniowych,

uzupehienia wktadow mieszkaniowych z tytutu prowadzonych modernizacji,
aktualizacji wartosci zasobow mieszkaniowych wedlug powszechnie
obowigzujacych przepisow.

4. Fundusz wkladow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytuhu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

zwrotu uprzednio przyjetych wkladéw mieszkaniowych,

pokrycia straty bilansowej,

wyniesienia wkladu mieszkaniowego na poczet wkiadu budowlanego,
uznania skutkow umorzenia,

uznania skutkow zdarzen losowych,

przeniesienia wktadu z tytutu przeksztalcenia prawa do lokalu lub w odrebng
wiasnos¢ lokalu,

pokrycia wymagalnych zobowigzan czlonka.

3.6.4 Fundusz wkiladéw budowlanych

1.

Na podstawie § 103 Statutu Spétdzielni, w zwiazku art. 78 Prawa spétdzielczego
Spoltdzielnia tworzy fundusz wkladéw budowlanych.

Fundusz wktadéw budowlanych stuzy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spoldzielni¢ w celu uzyskania lokali o statusie odrebne;j
wlasnosci lokalu.

Fundusz tworzy si¢ z:

1) wplaconych do Spétdzielni wkltadow budowlanych,

2) przeniesienia na poczet wkladow budowlanych z naleznych wptlat na kapital,

3) uznania skutkow przeceny zasobow mieszkaniowych finansowanych wkiadami
budowlanymi,

4) przeniesienia wkladow mieszkaniowych z funduszu tych wkiadow,

5) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytulu prowadzonego przez
Spotdzielnie procesu modernizacji itp. budynkow mieszkalnych,
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uzupelnienia wktadow budowlanych z tytutu prowadzonych modernizacji,
pozostatych przychodéw zwigkszajacych wartos¢ srodkdw trwatych zaliczonych
do zasobow mieszkaniowych.

Fundusz wktadow budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zwrotu uprzednio przyjetych wkiadow,

pokrycia straty bilansowej,

uznania skutkow zmniejszenia wartosci lokali,

uznania skutkow zdarzen losowych,

przeniesienia na rzecz cztonkdw prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
1 uzytkowych,

pokrycia wymagalnych zobowigzan czlonka.

3.6.5 Fundusz z aktualizacji wyceny Srodkéw trwalych.

1. Na podstawie § 103 Statutu Spéldzielni, w zwiazku z art. 78 Prawa spoldzielczego
Spotdzielnia tworzy fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych.

2. Fundusz ulega zwigkszeniu z tytutu:

1)
2)

dodatniej r6znicy z aktualizacji srodkow trwatych,
ujemnej roznicy z aktualizacji w zakresie zwigkszenia dotychczasowego
umorzenia.

Fundusz z aktualizacji zmniejsza si¢ z tytuhu:

1)
2)

3)

ujemnej roéznicy z aktualizacji srodkow trwatych,

dodatniej réznicy z aktualizacji w zakresie zwigkszenia dotychczasowego
umorzenia,

przeksiggowania roznicy netto zaktualizowanej wartosci Srodka trwatego
w przypadku jego sprzedazy lub likwidacji.

3.7 Fundusze celowe (specjalne)
3.7.1 Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych

1.

Na podstawie § 103 Statutu Spotdzielni Spotdzielnia tworzy zakladowy fundusz
$wiadczen socjalnych zgodnie z ustawg o zaktadowym funduszu §wiadczen
socjalnych.

Fundusz tworzony jest z:

1)

2)
3)
4)
5)

odpisu w ciezar kosztow wedtug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym
funduszu $wiadczen socjalnych;

odptlatnosci pracownikow za korzystanie z urzadzen i ustug socjalnych;
odsetek od $rodkow na rachunku bankowym funduszu;

odsetek od pozyczek udzielanych pracownikom z funduszu;

innych wplywow.

. Fundusz wydatkowany jest na:
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1) dziatalno$¢ wypoczynkowo — kolonijna;

2) dziatalnos¢ kulturalno — o$wiatows;

3) pomoc pracownikom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji materialnej;

4) pozyczki na wklady mieszkaniowe i budowlane oraz na remonty mieszkan i ich
umorzenie;

5) dofinansowanie do wydatkow na przedszkola i ztobki

6) inne wydatki.

Szczegolowe zasady gospodarki zakladowym funduszem $wiadczen socjalnych
okresla regulamin uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

Fundusz na remonty zasobéw Spoéldzielni

. Na podstawie § 103 Statutu Spétdzielni w zwigzku art. 78 Prawa spotdzielczego

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow spotdzielni, oraz wiascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spétdzielni.

Dla potrzeb remontowych lokali uzytkowych nie finansowanych wktadami
budowlanymi oraz innych obiektéw i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, tworzy si¢ odpis na fundusz na podstawie decyzji
Zarzadu, ktéra okresla jego celowos¢ i wysokosé.

Fundusz na remonty przeznaczony jest na pokrycie kosztoéw remontdéw, do ktorych
przeprowadzenia zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci, w my$l art.4 ust. 4! pkt 2 usm zgodnie z art.6 ust 1 ustawy
o rachunkowosci - wedlug zasady memoriatu.

Wysokos¢é odpisu funduszu na remonty uchwala Zarzad w oparciu o roczny rzeczowy

plan remontéw po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;j.

Szczegotowe zasady tworzenia, wykorzystywania i ewidencjonowania funduszu na
remonty okresla regulamin funduszu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady
rozliczania i ustalanie oplat obowigzujacych czlonkow,
wilascicieli i najemcow lokali

1.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalanie
oplat z tego tytulu okresla odrebny regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade
Nadzorcza.



15

2. Ewidencjg i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat na ich pokrycie Sp6idzielnia
prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy dokonano
wyodrebnienia lokalu , czy wyodrgbnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

S. Finansowanie innych rodzajow dzialalnosci Spéldzielni

Zasady finansowania innych rodzajéw dziatalnosci Spoidzielni okresla Rada Nadzorcza
lub Zarzad zgodnie z postanowieniami Statutu.

6. Inne postanowienia w zakresie gospodarki finansowej

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe wedtug
zasad okreslonych w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej i rozliczenia kosztow okresla zakladowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu i oglaszaniu wedtug
zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo spétdzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw.

4. Sprawozdanie roczne Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania przez bieglego rewidenta wyklada si¢ w
biurze Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem I cze$ci Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek
Spétdzielni ma prawo je przeglada¢ i otrzymac odplatnie kopi¢ sprawozdania
finansowego.

5. Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

7 Postanowienia koncowe

1. Zmiana regulaminu moze nastgpi¢ w trybie przyjetym dla jego uchwalenia .

2. Traci moc regulamin gospodarki finansowej przyjety uchwalg Nr 30/ 2011
z dnia 14 listopada 2011

3. Regulamin niniejszy zostal uchwalony Uchwata Nr  16./2019
z dnia AF.¢xgevea, 2019r.

Kad Nadzorcza
Iskie) Spoldzielni Mieszkaniowei

“ZGODA”




